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Styrelsen for BRF Adelgranen, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féoreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Fakta om vdr fastighet
Foreningen dger fastigheten Granen 14 i hornet Valhallavdgen 92 och Floragatan 21 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Lansforsdkringar i Stockholm.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 15 lagenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter med hyresrétt. Foreningen har 2 st
lokaler samt 9 st forradslokaler.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1886-87 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med kéllare och vind.
Fastighetens totalyta ar 3 366 kvm, varav 2 780 kvm utgdr bostadsréttsyta varav 60 kvm utgor lokalyta
som bostadsratt, 361 kvm utgor hyresrittsyta och 225 kvm lokalyta som hyresratt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning
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Ovriga avtal

- Teknikforvaltning Stockholm AB, till 31 december 2020

- Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning, Nabo fran 1/1-2021 (tecknat december 2020)
- Hiss service, Man Kan

- Nodtelefon hiss, Telia

- Stédning, Svensk Kvalitetsstddning

- WiFi uttag, Bredbandsbolaget

- TV uttag, Com Hem

- Takvédrme och sndskottning, A.W. Jonaesons Bleck- och platslageri AB.
- Porttelefon, G-TRE

- OVK, Rodjemyr konsult AB

- Tradgérdsskotsel, Thomlis AB

Brf Adelgranen 4r medlem i foreningen Bostadsritterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 15 st varav 14 bostdder och 1 lokal. Antal medlemmar vid
arets ingang var 26 st. Antalet medlemmar vid &rets utgang var 25 st.

Liigenhetsforsiljning
En ldgenhet har overlatits under 2020. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras en dverlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Under 2020 har tva olika styrelser varit verksamma.

Namn Post Ovrigt

Karl-Fredrik Leissner Ledamot Ordfoérande

Bill Heiding Ledamot Balkongrenovering
Bibbi Friedman Ledamot Tradgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Thomas Holm Ledamot Fastighetsfragor

Vid styrelsemoéte 7 december 2020, konstituering av styrelsen.

Namn Post Ovrigt

Bill Heiding Ledamot Ordforande

Bibbi Friedman Ledamot Tradgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Thomas Holm Ledamot Fastighetsfragor

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledamoter i forening.
Styrelsen har under 2020 avhallit 9 protokollférda sammantridden och utover detta dven kontakt pa
telefon och e-post.
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Revisor
Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jan Friedman och Birgitta Engqvist.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimman hélls den 24 juni 2020.
1 extra foreningsstimma har héllits under den 11 mars 2020.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Renovering av balustradbalkonger mot Valhallavigen och Floragatan slutford

- Radonmétning uppfdljning utford

- Sdkerhetsuppdatering tak med takstegar

- Branskydd uppgraderat pa vind och kéllare med utrymningsskyltar

- Innegard omgjord och ny tradgérdsplantering mot Floragatan

- Takbalustrad undersokt, behover plockas ner och omgjutas, bidragsansokan inskickad till Lénsstyrelsen
- Takvérme utbytt mot ny modern véirmeanldggning, med 6vervakning via mobilanitet

- Avtal med Nabo som leverantdr av fastighetsskotsel och teknisk forvaltning fran 1/1-21

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 336 667 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter
Arsavgifterna for foreningens bostider har varit oférindrade under 2020.

Ldn

Foreningen har sedan tidigare 2 stycken 1dn om 7 000 000 kr. Under &ret har féreningen tecknat 2 nya lan
om totalt 5 000 000 kr. Samtliga lan ar tagna i Swedbank. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
0.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som &ger fastigheten vid ingéngen av aret som ér skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per 1dgenhet om 1 429 kr per
lagenhet.

Foreningen klassas som en édkta bostadsréttsforening (Org.nr 716416-7558).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 1348
Resultat efter finansiella poster -337
Soliditet (%) 78
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 264

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 4412

Nettoomséttning

2019 2018
1334 1316
-316 -480
84 88
264 264
2518 2518

2017

1307
-1500
83
264
3777

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid  Disp av foreg

arets ingang ars resultat

Medlemsinsatser 44 550 000 0
Nedséttning insatser -9 091 466
Upplatelseavgift 14 623 250
Fond for yttre underhall 2626 704

Balanserat resultat -6 396 566 -316 433

Arets resultat -316 433 316 433

Totalt 45 995 489 0

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgarna
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilldggsupplysningar.

Forindring
under iret
0

389 118
-389 118
-336 667
-336 667

-7102 117
-336 667
-7 438 784

389 118
-7 827 902
-7 438 784

Belopp vid
arets utgang

44 550 000
-9 091 466
14 623 250
3015 822
-7102 117
-336 667
45 658 822
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[u—

EENVS)

2020-01-01
-2020-12-31

1348 324
38779
1387103

-550 468
=750 912
-81372

0

-243 002
-1 625 753
-238 650

87

-98 104
-98 017
-336 667

-336 667
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2019-01-01
-2019-12-31

1333 790
35238
1369 028

-362 330
=775 604
-198 314
-155 061
-132 772
-1 624 081
-255 053

9872
-71 252
-61 380

-316 433

-316 433



o\l

BRF Adelgranen
Org.nr 716416-7558

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

55002 456

456 706
55 459 162

55 459 162

15 003
28 885
74 428
118 316

2 685 536
2 685 536
2 803 852

58 263 015

7(13)

2019-12-31

52827317

392 250
53219 567

53 219 567

5455
39 057
72 675

117 187

1153157
1153 157
1270 344

54 489 911
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Hyresdepositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

50 081 784
3015822
53 097 606

-7102 117

-336 667
-7 438 784
45 658 822

97 600
97 600

12 000 000
168 007
8499
9790

320 297
12 506 592

58 263 015
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2019-12-31

50 081 784
2626 704
52 708 488

-6 396 566

-316 433
-6 712 999
45 995 489

97 600
97 600

7 000 000
1042 372
6 676

11 406
336 368
8 396 822

54 489 911
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvirdet ingar forutom inkpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforlig till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.

Materiella anliggningstillgangar:

Bendning Total avskrivningsperiod Kvarstdende
(ar) avskrivningsperiod
Stomme och grund 100 75
Vérme, Sanitet (VS) 20 12
Fasad 30 28
Tradgérdsprojekt 25 25
Balkonger 40 40
Takstegar 40 40

Takvirmeanlaggning 10 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostdder

Hyresintékter lokaler ej moms
Hyresintékter lokal med moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Utdelning Brandkontoret
Fastighetsskatt med moms
Overlatelse/pant.avgifter
Tillagg sopor

Not 3 Fastighetskostnader

Ovr reparationer & underhll
Mark & Tradgard
Fastighetsskatt

Obl OVK, hissbesiktning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Hissar

Not 4 Driftskostnader

Stadning
Fastighetsforsakring
El

Kabel-TV
Bredband
Virme
Porttelefoni
Snordjning
Vatten
Sophdmtning
Kéllsortering

2020

735712
384 564

55048
173 000
348 324

2020

21 000
15 838
1041
900
38779

2020

-370 220
-32 744
-49 924
-24 302
-12937
-51 810

-8 531
550 468

2020

-70 972
-54 844
-65 979
-27 860
-35 259
377276

-6 182
-11 625
-52 394
-15 724
-32797
-750 912
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2019

735712
372928
54756
170 394
1333790

2019

18 500
15 838

900
35238

2019

-175 018
-9 162
-49 092
-25132
-7703
-50 820
-45 403
-362 330

2019

-66 506
-44 814
=77 795
-27 670
-33 480
401 155

-5 147
-32 622
-49 550
-14 388
-22 477
-775 604
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning

Moéteskostnader

Radgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Erséttningar till revisor inkl konsultationer
Advokatkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad

Avsk balkong

Avsk. Tradgardsprojektet
Avsk. Takstegar

Avsk. Takviarmeanldggning

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering

Utgédende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde inklusive mark
Bostider
Lokaler

I planenligt restvédrde ingér mark med

2020

42 410
-1 030

-524
4290
23 438
-9 680
-81372

2020

114 525
-18 247
-58 123
-22 941

-4 128
-25 038
-243 002

2020-12-31

53422 141
2418 141
2324927

58 165 209

-2919 751
-243 002
-3 162 753

55 002 456

44 569 000

85137 000
129 706 000

127 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000
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2019

-38 490
-18 979
-23 235
-7 206
-4 210
-101 194
-5 000
-198 314

2019

-114 525
-18 247
0

0

0

0

-132 772

2019-12-31

53230451
191 690

0

53 422 141

-2 786 979
-132772
-2919 751

50 502 390

44 569 000

85137 000
129 706 000

127 000 000
2 706 000
129 706 000

41 397 000
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Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Aretsaktiveringar

Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaffningar
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirden

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 0,579
Swedbank Hypotek AB 0,579
Swedbank Hypotek AB 0,579
Swedbank Hypotek AB 0,579

Kortfristig del av langfristig skuld

Om 5 ar berdknas skulden uppga till 12 000 000 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

o\l

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2020-12-31

2717177
64 456

-2 324 927
456 706

Datum for Lanebelopp
ranteindring 2020-12-31
3 mén rorligt 3500 000
3 mén rorligt 3500 000
3 mén rorligt 2 500 000
3 mén rorligt 2 500 000
12 000 000

12 000 000

2020-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga

2019-12-31
0
2717177

0
2717177

Lanebelopp
2019-12-31
3500 000

3 500 000

7 000 000

7 000 000

2019-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Bill Heiding

Ordforande

Christina Lettstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

o\l

Bibbi Friedman
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Styrelsen for BRF Adelgranen, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féoreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Fakta om vdr fastighet
Foreningen dger fastigheten Granen 14 i hornet Valhallavdgen 92 och Floragatan 21 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Lansforsdkringar i Stockholm.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 15 lagenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter med hyresrétt. Foreningen har 2 st
lokaler samt 9 st forradslokaler.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1886-87 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med kéllare och vind.
Fastighetens totalyta ar 3 366 kvm, varav 2 780 kvm utgdr bostadsréttsyta varav 60 kvm utgor lokalyta
som bostadsratt, 361 kvm utgor hyresrittsyta och 225 kvm lokalyta som hyresratt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning
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Ovriga avtal

- Teknikforvaltning Stockholm AB, till 31 december 2020

- Fastighetsskdtsel och teknisk forvaltning, Nabo fran 1/1-2021 (tecknat december 2020)
- Hiss service, Man Kan

- Nodtelefon hiss, Telia

- Stédning, Svensk Kvalitetsstddning

- WiFi uttag, Bredbandsbolaget

- TV uttag, Com Hem

- Takvédrme och sndskottning, A.W. Jonaesons Bleck- och platslageri AB.
- Porttelefon, G-TRE

- OVK, Rodjemyr konsult AB

- Tradgérdsskotsel, Thomlis AB

Brf Adelgranen 4r medlem i foreningen Bostadsritterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 15 st varav 14 bostdder och 1 lokal. Antal medlemmar vid
arets ingang var 26 st. Antalet medlemmar vid &rets utgang var 25 st.

Liigenhetsforsiljning
En ldgenhet har overlatits under 2020. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras en dverlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Under 2020 har tva olika styrelser varit verksamma.

Namn Post Ovrigt

Karl-Fredrik Leissner Ledamot Ordfoérande

Bill Heiding Ledamot Balkongrenovering
Bibbi Friedman Ledamot Tradgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Thomas Holm Ledamot Fastighetsfragor

Vid styrelsemoéte 7 december 2020, konstituering av styrelsen.

Namn Post Ovrigt

Bill Heiding Ledamot Ordforande

Bibbi Friedman Ledamot Tradgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Thomas Holm Ledamot Fastighetsfragor

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledamoter i forening.
Styrelsen har under 2020 avhallit 9 protokollférda sammantridden och utover detta dven kontakt pa
telefon och e-post.
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Revisor
Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jan Friedman och Birgitta Engqvist.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimman hélls den 24 juni 2020.
1 extra foreningsstimma har héllits under den 11 mars 2020.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Renovering av balustradbalkonger mot Valhallavigen och Floragatan slutford

- Radonmétning uppfdljning utford

- Sdkerhetsuppdatering tak med takstegar

- Branskydd uppgraderat pa vind och kéllare med utrymningsskyltar

- Innegard omgjord och ny tradgérdsplantering mot Floragatan

- Takbalustrad undersokt, behover plockas ner och omgjutas, bidragsansokan inskickad till Lénsstyrelsen
- Takvérme utbytt mot ny modern véirmeanldggning, med 6vervakning via mobilanitet

- Avtal med Nabo som leverantdr av fastighetsskotsel och teknisk forvaltning fran 1/1-21

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 336 667 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter
Arsavgifterna for foreningens bostider har varit oférindrade under 2020.

Ldn

Foreningen har sedan tidigare 2 stycken 1dn om 7 000 000 kr. Under &ret har féreningen tecknat 2 nya lan
om totalt 5 000 000 kr. Samtliga lan ar tagna i Swedbank. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
0.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som &ger fastigheten vid ingéngen av aret som ér skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per 1dgenhet om 1 429 kr per
lagenhet.

Foreningen klassas som en édkta bostadsréttsforening (Org.nr 716416-7558).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 1348
Resultat efter finansiella poster -337
Soliditet (%) 78
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 264
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 4412

Nettoomséttning

2019 2018
1334 1316
-316 -480
84 88
264 264
2518 2518

2017

1307
-1500
83
264
3777

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid  Disp av foreg

arets ingang ars resultat

Medlemsinsatser 44 550 000 0
Nedséttning insatser -9 091 466
Upplatelseavgift 14 623 250
Fond for yttre underhall 2626 704

Balanserat resultat -6 396 566 -316 433

Arets resultat -316 433 316 433

Totalt 45 995 489 0

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgarna
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilldggsupplysningar.

Forindring
under iret
0

389 118
-389 118
-336 667
-336 667

-7102 117
-336 667
-7 438 784

389 118
-7 827 902
-7 438 784

Belopp vid
arets utgang

44 550 000
-9 091 466
14 623 250
3015 822
-7102 117
-336 667
45 658 822
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[u—

EENVS)

2020-01-01
-2020-12-31

1348 324
38779
1387103

-550 468
=750 912
-81372

0

-243 002
-1 625 753
-238 650

87

-98 104
-98 017
-336 667

-336 667
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2019-01-01
-2019-12-31

1333 790
35238
1369 028

-362 330
=775 604
-198 314
-155 061
-132 772
-1 624 081
-255 053

9872
-71 252
-61 380

-316 433

-316 433
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

55002 456

456 706
55 459 162

55 459 162

15 003
28 885
74 428
118 316

2 685 536
2 685 536
2 803 852

58 263 015

7(13)

2019-12-31

52827317

392 250
53219 567

53 219 567

5455
39 057
72 675

117 187

1153157
1153 157
1270 344

54 489 911
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Hyresdepositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

50 081 784
3015822
53 097 606

-7102 117

-336 667
-7 438 784
45 658 822

97 600
97 600

12 000 000
168 007
8499
9790

320 297
12 506 592

58 263 015
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2019-12-31

50 081 784
2626 704
52 708 488

-6 396 566

-316 433
-6 712 999
45 995 489

97 600
97 600

7 000 000
1042 372
6 676

11 406
336 368
8 396 822

54 489 911
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvirdet ingar forutom inkpspriset dven utgifter som ar
direkt hénforlig till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.

Materiella anliggningstillgangar:

Bendning Total avskrivningsperiod Kvarstdende
(ar) avskrivningsperiod
Stomme och grund 100 75
Vérme, Sanitet (VS) 20 12
Fasad 30 28
Tradgérdsprojekt 25 25
Balkonger 40 40
Takstegar 40 40

Takvirmeanlaggning 10 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostdder

Hyresintékter lokaler ej moms
Hyresintékter lokal med moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Utdelning Brandkontoret
Fastighetsskatt med moms
Overlatelse/pant.avgifter
Tillagg sopor

Not 3 Fastighetskostnader

Ovr reparationer & underhll
Mark & Tradgard
Fastighetsskatt

Obl OVK, hissbesiktning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Hissar

Not 4 Driftskostnader

Stadning
Fastighetsforsakring
El

Kabel-TV
Bredband
Virme
Porttelefoni
Snordjning
Vatten
Sophdmtning
Kéllsortering

2020

735712
384 564

55048
173 000
348 324

2020

21 000
15 838
1041
900
38779

2020

-370 220
-32 744
-49 924
-24 302
-12937
-51 810

-8 531
550 468

2020

-70 972
-54 844
-65 979
-27 860
-35 259
377276

-6 182
-11 625
-52 394
-15 724
-32797
-750 912
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2019

735712
372928
54756
170 394
1333790

2019

18 500
15 838

900
35238

2019

-175 018
-9 162
-49 092
-25132
-7703
-50 820
-45 403
-362 330

2019

-66 506
-44 814
=77 795
-27 670
-33 480
401 155

-5 147
-32 622
-49 550
-14 388
-22 477
-775 604
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning

Moéteskostnader

Radgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Erséttningar till revisor inkl konsultationer
Advokatkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad

Avsk balkong

Avsk. Tradgardsprojektet
Avsk. Takstegar

Avsk. Takviarmeanldggning

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering

Utgédende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde inklusive mark
Bostider
Lokaler

I planenligt restvédrde ingér mark med

2020

42 410
-1 030

-524
4290
23 438
-9 680
-81372

2020

114 525
-18 247
-58 123
-22 941

-4 128
-25 038
-243 002

2020-12-31

53422 141
2418 141
2324927

58 165 209

-2919 751
-243 002
-3 162 753

55 002 456

44 569 000

85137 000
129 706 000

127 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000
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2019

-38 490
-18 979
-23 235
-7 206
-4 210
-101 194
-5 000
-198 314

2019

-114 525
-18 247
0

0

0

0

-132 772

2019-12-31

53230451
191 690

0

53 422 141

-2 786 979
-132772
-2919 751

50 502 390

44 569 000

85137 000
129 706 000

127 000 000
2 706 000
129 706 000

41 397 000
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Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Aretsaktiveringar

Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaffningar
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirden

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga l1an.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,579
0,579
0,579
0,579

Om 5 ar berdknas skulden uppga till 12 000 000 kr.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2020-12-31

2717177
64 456

-2 324 927
456 706

Datum for Lanebelopp
ranteindring 2020-12-31
3 mén rorligt 3500 000
3 mén rorligt 3500 000
3 mén rorligt 2 500 000
3 mén rorligt 2 500 000
12 000 000

12 000 000

2020-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga

2019-12-31
0
2717177

0
2717177

Lanebelopp
2019-12-31
3500 000

3 500 000

7 000 000

7 000 000

2019-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Bill Heiding

Ordforande

Christina Lettstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

Bibbi Friedman
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