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Styrelsen for BRF Adelgranen, med site i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen dger fastigheten Granen 14 i1 hornet Valhallavdgen 92 och Floragatan 21 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lénsforsakringar i Stockholm.
Byggnadens uppviarmning ar fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter med hyresrétt. Foreningen har 2 st
lokaler samt 9 st forradslokaler.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten byggdes 1886-87 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med kéllare och vind.
Fastighetens totalyta ar 3 498 kvm, varav 2 780 kvm utgdr bostadsréttsyta varav 60 kvm utgor lokalyta
som bostadsritt, 361 kvm utgdr hyresrittsyta och 357 kvm lokalyta som hyresritt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning
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Ovriga avtal

- Teknikforvaltning Stockholm AB, till 31 december 2020

- Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, Nabo fran 1/1-2021 (tecknat december 2020)
- Hiss service,Kiwa

- Nodtelefon hiss, Telia

- Stadning, Svensk Kvalitetsstidning

- WiFi uttag, Bredbandsbolaget

- TV uttag, Tele 2

- Takvarme och snoskottning, A.W. Jonaesons Bleck- och plétslageri AB.
- Porttelefon, G-TRE

- OVK, Rédjemyr konsult AB

- Tradgardsskatsel, Thomlis AB

Brf Adelgranen ér medlem i foreningen Bostadsritterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen 4r 15 st varav 14 bostéder och 1 lokal. Antal medlemmar vid
arets ingang var 25 st. Antalet medlemmar vid arets utgang var 24 st.

Liigenhetsforsiljning
Tva ldgenheter har Overlétits under 2021. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras en dverlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen
Under 2021 har tvé olika styrelser varit verksamma.

Namn Post Ovrigt

Bill Heiding Ledamot Ordférande

Bibbi Friedman Ledamot Tradgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Vid arstdimma 3 juni 2021, valdes nedan styrelse

Namn Post Ovrigt

Bill Heiding Ledamot Ordférande

Bibbi Friedman Ledamot Triadgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Kenneth Lindberg Ledamot Fastighetsfragor

Foreningens firma tecknas av tvé av styrelsens ledaméter i forening.
Styrelsen har under 2021 avhallit 9 protokollforda sammantrdden och utdver detta &ven kontakt pa
telefon och e-post.
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Revisor
Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Jan Friedman och Birgitta Engqvist.

Stimmor
Ordinarie foéreningsstimman hoélls den 3 juni 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Renovering av fonster utford, samtliga trafonster, fonsterdorrar har mélats och renoverats.
-Belysning kéllartrappor utbytt till Led belysning

- Brandsyn och besiktning av Stockholms brandforsvar géllande kulturfastigheter

- Sakerhetsuppdatering tak mcd takstegar

- Tradgérdsplantering mot Floragatan utékad mcd ytterligare véixter

- Grind installerad entré Floragatan

- Entré och trapphus Floragatan & Valhallavdgen renoverings malade av Dekormélare

- Takbalustrad, ansokt till Lansstyrelsen om att skjuta fram renovering och beviljat bidrag

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 364 451 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter
Arsavgifterna for foreningens bostider har varit oférindrade under 2021.

Lan

Foreningen har sedan tidigare 4 stycken 1&n om 12 000 000 kr. Samtliga lan &r tagna i Swedbank.

Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.

Skatter och avgifter

4 (13)

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga

fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 459 kr per

lagenhet.

Foreningen klassas som en dkta bostadsrittsforening (Org.nr 716416-7558).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021

Nettoomséttning 1350

Resultat efter finansiella poster -364

Soliditet (%) 78

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 264

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4316
Nettoomséttning

Arsavgifter och hyresintikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid  Disp av foreg

arets ingang ars resultat
Medlemsinsatser 44 550 000
Nedséttning insatser -9 091 466
Upplatelseavgift 14 623 250
Fond for yttre underhall 3015822
Balanserat resultat -7102 117 -336 667
Arets resultat -336 667 336 667
Totalt 45 658 822 0

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna
1 ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

2020 2019 2018
1348 1334 1316
-337 -316 -480
78 84 88
264 264 264
4412 2518 2518
Forindring Belopp vid
under aret arets utgang
44 550 000
-9 091 466
14 623 250
389118 3404 940
-389 118 -7 827 902
-364 451 -364 451
-364 451 45294 371

-7 827902

-364 451

-8 192 353

389 118

-8 581471

-8 192 353

5(13)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1 350 580
53870
1 404 450

-373 765
-857 109
-113 033
-32 855
-314 446
-1 691 208
-286 758

87

=77 780
-77 693
-364 451

-364 451

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

1348 324
38779
1387103

-550 468
-750 912
-81 372

0

-243 002
-1 625 753
-238 650

87

-98 104
-98 017
-336 667

-336 667
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

55276 308

1 603 741
56 880 049

56 880 049

184 776
32198
99 478

316 452

1117338
1117 338
1433790

58 313 839

7(13)

2020-12-31

55002 456

456 706
55 459 162

55 459 162

15 003
28 885
74 428
118 316

2 685 536
2 685536
2 803 852

58 263 015
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Hyresdepositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 081 784
3404 940
53 486 724

-7 827 902

-364 451
-8 192 353
45294 371

97 600
97 600

12 000 000
390 264
4196

5 646
521762
12 921 868

58 313 839

8 (13)

2020-12-31

50 081 784
3015 822
53 097 606

-7102 117

-336 667
-7 438 784
45 658 822

97 600
97 600

12 000 000
168 007
8499
9790

320 297

12 506 592

58 263 015
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforlig till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
Materiella anliiggningstillgangar:

Bendining Total avskrivningsperiod Kvarstdende
(ar) avskrivningsperiod
Stomme och grund 100 74
Virme, Sanitet (VS) 20 11
Fasad 30 27
Tradgardsprojekt 25 24
Balkonger 40 39
Takstegar 40 39

Takvdrmeanldggning 10 9
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Rokkanaler 25
Skorsten 25

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler ej moms
Hyresintékter lokal med moms
Ores- och kronutjimning

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Utdelning Brandkontoret
Fastighetsskatt med moms
Ovr ersittningar och intékter
Overlatelse/pant.avgifter
Tillagg sopor

Not 3 Fastighetskostnader

Ovr reparationer & underhall
Mark & Tradgéard
Fastighetsskatt

Obl OVK, hissbesiktning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Hissar

Not 4 Driftskostnader

Stddning
Fastighetsforsékring
El

Kabel-TV
Bredband
Virme
Porttelefoni
Snordjning
Vatten
Sophdmtning
Kéllsortering
Hyresratt

24
24

2021
735711
389612

56 004
169 255
-2

1350 580

2021
22 000
15 838
13 000

2132

900
53 870

2021
-204 366
-35916
-50 404
0

-10 594
-53 162
-19 323
-373 765

2021
-64 450
-55 894
-88 311
-27 969
-36 104
430 428

-6 869
-36 387
-56 902
-18 752
-34 974

-69
-857 109

10 (13)

2020
735712
384 564

55048
173 000
0

1348 324

2020
21 000
15 838

1 041
900
38779

2020
-370 220
-32 744
-49 924
-24 302
-12 937
-51 810
-8 531
-550 468

2020
-70 972
-54 844
-65 979
-27 860
-35259
377276

-6 182
-11 625
-52394
-15724
-32797

0
-750 912
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Rédgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Erséttningar till revisor inkl konsultationer
Advokatkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad

Avsk balkong

Avsk. Tradgardsprojektet
Avsk. Takstegar

Avsk. Takvirmeanldggning
Ack avskrivn skorten

Ack avskrivn rokkanaler

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Omklassifiering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde inklusive mark
Bostider
Lokaler

I planenligt restvédrde ingér mark med

2021
-42 810
0

-15 095
-2 642
-4 380
-45 556
-2 550
113 033

2021
-114 525
-65 885
-58 123
-26 225
-4128
-25 038
-4 832
-15 690
-314 446

2021-12-31

58165 209
196 048
392 250

58 753 507

3162753
314 446
3477199

55276 308

44 569 000

85 137 000
129 706 000

127 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000
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2020
-42 410
-1 030

-524

-4 290
-23 438
-9680
-81 372

2020
114 525
-18 247
-58 123
-22 941

-4 128
-25 038
0

0

-243 002

2020-12-31

53422 141
2418 141
2324927

58 165 209

-2919 751
-243 002
-3 162 753

55002 456

44 569 000

85137 000
129 706 000

1277 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000
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Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Arets aktiveringar

Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaffningar
Omklassificering

Erséttning lénstyrelsen
Utgidende anskaffningsvirden

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig skuld

2021-12-31

456 706
1572 158
-392 250
-32 873
1603 741

Riintesats Datum for Léanebelopp
% ranteindring 2021-12-31

0,587 3 man rorligt 3 500 000
0,587 3 méan rorligt 3 500 000
0,587 3 man rorligt 2 500 000
0,587 3 man rorligt 2 500 000

12 000 000

12 000 000

2020-12-31

2717177
64 456
-2 324 927

456 706

Lanebelopp
2020-12-31
3500 000
3500 000

2 500 000

2 500 000
12 000 000

12 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Om 5 ar beriknas skulden uppga till 12 000 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2021-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga

2020-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga


mzen
Stämpel
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Bill Heiding Bibbi Friedman
Ordforande Ledamot
Christina Lettstrom Kenneth Lindberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Adelgranen, med site i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen dger fastigheten Granen 14 i1 hornet Valhallavdgen 92 och Floragatan 21 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lénsforsakringar i Stockholm.
Byggnadens uppviarmning ar fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter med hyresrétt. Foreningen har 2 st
lokaler samt 9 st forradslokaler.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten byggdes 1886-87 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med kéllare och vind.
Fastighetens totalyta ar 3 498 kvm, varav 2 780 kvm utgdr bostadsréttsyta varav 60 kvm utgor lokalyta
som bostadsritt, 361 kvm utgdr hyresrittsyta och 357 kvm lokalyta som hyresritt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning
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Ovriga avtal

- Teknikforvaltning Stockholm AB, till 31 december 2020

- Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, Nabo fran 1/1-2021 (tecknat december 2020)
- Hiss service,Kiwa

- Nodtelefon hiss, Telia

- Stadning, Svensk Kvalitetsstidning

- WiFi uttag, Bredbandsbolaget

- TV uttag, Tele 2

- Takvarme och snoskottning, A.W. Jonaesons Bleck- och plétslageri AB.
- Porttelefon, G-TRE

- OVK, Rédjemyr konsult AB

- Tradgardsskatsel, Thomlis AB

Brf Adelgranen ér medlem i foreningen Bostadsritterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemslédgenheter i foreningen 4r 15 st varav 14 bostéder och 1 lokal. Antal medlemmar vid
arets ingang var 25 st. Antalet medlemmar vid arets utgang var 24 st.

Liigenhetsforsiljning
Tva ldgenheter har Overlétits under 2021. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras en dverlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen
Under 2021 har tvé olika styrelser varit verksamma.

Namn Post Ovrigt

Bill Heiding Ledamot Ordférande

Bibbi Friedman Ledamot Tradgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Vid arstdimma 3 juni 2021, valdes nedan styrelse

Namn Post Ovrigt

Bill Heiding Ledamot Ordférande

Bibbi Friedman Ledamot Triadgérd och Fastighet
Christina Lettstrom Ledamot Kassor

Kenneth Lindberg Ledamot Fastighetsfragor

Foreningens firma tecknas av tvé av styrelsens ledaméter i forening.
Styrelsen har under 2021 avhallit 9 protokollforda sammantrdden och utdver detta &ven kontakt pa
telefon och e-post.
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Revisor
Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Jan Friedman och Birgitta Engqvist.

Stimmor
Ordinarie foéreningsstimman hoélls den 3 juni 2021.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Renovering av fonster utford, samtliga trafonster, fonsterdorrar har mélats och renoverats.
-Belysning kéllartrappor utbytt till Led belysning

- Brandsyn och besiktning av Stockholms brandforsvar géllande kulturfastigheter

- Sakerhetsuppdatering tak mcd takstegar

- Tradgérdsplantering mot Floragatan utékad mcd ytterligare véixter

- Grind installerad entré Floragatan

- Entré och trapphus Floragatan & Valhallavdgen renoverings malade av Dekormélare

- Takbalustrad, ansokt till Lansstyrelsen om att skjuta fram renovering och beviljat bidrag

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 364 451 kronor efter avskrivningar.

Arsavgifter
Arsavgifterna for foreningens bostider har varit oférindrade under 2021.

Lan

Foreningen har sedan tidigare 4 stycken 1&n om 12 000 000 kr. Samtliga lan &r tagna i Swedbank.

Réntevillkor och bindningstider framgar av not 9.

Skatter och avgifter

4 (13)

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga

fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 459 kr per

lagenhet.

Foreningen klassas som en dkta bostadsrittsforening (Org.nr 716416-7558).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021

Nettoomséttning 1350

Resultat efter finansiella poster -364

Soliditet (%) 78

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 264

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4316
Nettoomséttning

Arsavgifter och hyresintikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid  Disp av foreg

arets ingang ars resultat
Medlemsinsatser 44 550 000
Nedséttning insatser -9 091 466
Upplatelseavgift 14 623 250
Fond for yttre underhall 3015822
Balanserat resultat -7102 117 -336 667
Arets resultat -336 667 336 667
Totalt 45 658 822 0

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna
1 ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

2020 2019 2018
1348 1334 1316
-337 -316 -480
78 84 88
264 264 264
4412 2518 2518
Forindring Belopp vid
under aret arets utgang
44 550 000
-9 091 466
14 623 250
389118 3404 940
-389 118 -7 827 902
-364 451 -364 451
-364 451 45294 371

-7 827902

-364 451

-8 192 353

389 118

-8 581471

-8 192 353

5(13)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2021-01-01
-2021-12-31

1 350 580
53870
1 404 450

-373 765
-857 109
-113 033
-32 855
-314 446
-1 691 208
-286 758

87

=77 780
-77 693
-364 451

-364 451

6(13)

2020-01-01
-2020-12-31

1348 324
38779
1387103

-550 468
-750 912
-81 372

0

-243 002
-1 625 753
-238 650

87

-98 104
-98 017
-336 667

-336 667
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

55276 308

1 603 741
56 880 049

56 880 049

184 776
32198
99 478

316 452

1117338
1117 338
1433790

58 313 839

7(13)

2020-12-31

55002 456

456 706
55 459 162

55 459 162

15 003
28 885
74 428
118 316

2 685 536
2 685536
2 803 852

58 263 015
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Hyresdepositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 081 784
3404 940
53 486 724

-7 827 902

-364 451
-8 192 353
45294 371

97 600
97 600

12 000 000
390 264
4196

5 646
521762
12 921 868

58 313 839
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2020-12-31

50 081 784
3015 822
53 097 606

-7102 117

-336 667
-7 438 784
45 658 822

97 600
97 600

12 000 000
168 007
8499
9790

320 297

12 506 592

58 263 015
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforlig till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
Materiella anliiggningstillgangar:

Bendining Total avskrivningsperiod Kvarstdende
(ar) avskrivningsperiod
Stomme och grund 100 74
Virme, Sanitet (VS) 20 11
Fasad 30 27
Tradgardsprojekt 25 24
Balkonger 40 39
Takstegar 40 39

Takvdrmeanldggning 10 9





BRF Adelgranen
Org.nr 716416-7558

Rokkanaler 25
Skorsten 25

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler ej moms
Hyresintékter lokal med moms
Ores- och kronutjimning

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Utdelning Brandkontoret
Fastighetsskatt med moms
Ovr ersittningar och intékter
Overlatelse/pant.avgifter
Tillagg sopor

Not 3 Fastighetskostnader

Ovr reparationer & underhall
Mark & Tradgéard
Fastighetsskatt

Obl OVK, hissbesiktning
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Hissar

Not 4 Driftskostnader

Stddning
Fastighetsforsékring
El

Kabel-TV
Bredband
Virme
Porttelefoni
Snordjning
Vatten
Sophdmtning
Kéllsortering
Hyresratt

24
24

2021
735711
389612

56 004
169 255
-2

1350 580

2021
22 000
15 838
13 000

2132

900
53 870

2021
-204 366
-35916
-50 404
0

-10 594
-53 162
-19 323
-373 765

2021
-64 450
-55 894
-88 311
-27 969
-36 104
430 428

-6 869
-36 387
-56 902
-18 752
-34 974

-69
-857 109

10 (13)

2020
735712
384 564

55048
173 000
0

1348 324

2020
21 000
15 838

1 041
900
38779

2020
-370 220
-32 744
-49 924
-24 302
-12 937
-51 810
-8 531
-550 468

2020
-70 972
-54 844
-65 979
-27 860
-35259
377276

-6 182
-11 625
-52394
-15724
-32797

0
-750 912
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

Rédgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Erséttningar till revisor inkl konsultationer
Advokatkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad

Avsk balkong

Avsk. Tradgardsprojektet
Avsk. Takstegar

Avsk. Takvirmeanldggning
Ack avskrivn skorten

Ack avskrivn rokkanaler

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Omklassifiering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde inklusive mark
Bostider
Lokaler

I planenligt restvédrde ingér mark med

2021
-42 810
0

-15 095
-2 642
-4 380
-45 556
-2 550
113 033

2021
-114 525
-65 885
-58 123
-26 225
-4128
-25 038
-4 832
-15 690
-314 446

2021-12-31

58165 209
196 048
392 250

58 753 507

3162753
314 446
3477199

55276 308

44 569 000

85 137 000
129 706 000

127 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000
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2020
-42 410
-1 030

-524

-4 290
-23 438
-9680
-81 372

2020
114 525
-18 247
-58 123
-22 941

-4 128
-25 038
0

0

-243 002

2020-12-31

53422 141
2418 141
2324927

58 165 209

-2919 751
-243 002
-3 162 753

55002 456

44 569 000

85137 000
129 706 000

1277 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000





BRF Adelgranen
Org.nr 716416-7558

12 (13)

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Arets aktiveringar

Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaffningar
Omklassificering

Erséttning lénstyrelsen
Utgidende anskaffningsvirden

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig skuld

2021-12-31

456 706
1572 158
-392 250
-32 873
1603 741

Riintesats Datum for Léanebelopp
% ranteindring 2021-12-31

0,587 3 man rorligt 3 500 000
0,587 3 méan rorligt 3 500 000
0,587 3 man rorligt 2 500 000
0,587 3 man rorligt 2 500 000

12 000 000

12 000 000

2020-12-31

2717177
64 456
-2 324 927

456 706

Lanebelopp
2020-12-31
3500 000
3500 000

2 500 000

2 500 000
12 000 000

12 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Om 5 ar beriknas skulden uppga till 12 000 000 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2021-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga

2020-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga



mzen

Stämpel





BRF Adelgranen 13 (13)
Org.nr 716416-7558

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Bill Heiding Bibbi Friedman
Ordforande Ledamot
Christina Lettstrom Kenneth Lindberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor






[
  {
    "personal_id": "809d0f1e97fc8e416936128f4d9fc618aea7287f0e6b4d9add95b2758503f911",
    "SignedNameAndNumber": "Bill Olof Heiding",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "171-202205131054-233428.pdf",
        "sha256": "33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 181121
      }
    ],
    "signee_address": "email:bill.heiding1@gmail.com.sign",
    "given_names": "Bill Olof",
    "sign_time": "2022-05-13T09:12:20.510Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 171-202205131054-233428.pdf\nStorlek: 181121 byte\nHashvärde SHA256: 33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
    "sign_ip": "85.229.71.237",
    "full_name": "Bill Olof Heiding",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "85.229.71.237",
      "orderRef": "3649f443-b953-4590-96cf-4aff0cdbb47b",
      "status": "complete"
    },
    "family_name": "Heiding",
    "SignLocalTime": "2022-05-13 11:12",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "2a95c4460f3609f3435e9ff5439e751c896882223f29e1a08a644b7a59e86e7b",
    "SignedNameAndNumber": "BIRGITTA FRIEDMAN",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "171-202205131054-233428.pdf",
        "sha256": "33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 181121
      }
    ],
    "signee_address": "email:bibbi@friedman.se.sign",
    "given_names": "BIRGITTA",
    "sign_time": "2022-05-13T10:26:30.682Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 171-202205131054-233428.pdf\nStorlek: 181121 byte\nHashvärde SHA256: 33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
    "sign_ip": "85.229.64.99",
    "full_name": "BIRGITTA FRIEDMAN",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "85.229.64.99",
      "orderRef": "015335d6-517e-4a06-992d-5c9fe3780d86",
      "status": "complete"
    },
    "family_name": "FRIEDMAN",
    "SignLocalTime": "2022-05-13 12:26",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "ad653d06bfe4f103a2eab1270d4bbfccc015c969f417dc7627555fe66bd39a7e",
    "SignedNameAndNumber": "KENNETH LINDBERG",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "171-202205131054-233428.pdf",
        "sha256": "33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 181121
      }
    ],
    "signee_address": "email:kenneth.lindberg@tiohundra.se.sign",
    "given_names": "KENNETH",
    "sign_time": "2022-05-13T10:51:24.255Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 171-202205131054-233428.pdf\nStorlek: 181121 byte\nHashvärde SHA256: 33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
    "sign_ip": "94.191.136.14",
    "full_name": "KENNETH LINDBERG",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "94.191.136.14",
      "orderRef": "414d1cc7-21df-457d-be0b-821a106519f6",
      "status": "complete"
    },
    "family_name": "LINDBERG",
    "SignLocalTime": "2022-05-13 12:51",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "50faf386d1c10c45a40edc8c434c4a24f7420459bc4ec4e11a2e5ef5b2656585",
    "SignedNameAndNumber": "Inga Christina Lettström",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "171-202205131054-233428.pdf",
        "sha256": "33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 181121
      }
    ],
    "signee_address": "email:christina.lettstrom@gelba.se.sign",
    "given_names": "Inga Christina",
    "sign_time": "2022-05-13T10:55:50.851Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 171-202205131054-233428.pdf\nStorlek: 181121 byte\nHashvärde SHA256: 33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
    "sign_ip": "188.95.37.211",
    "full_name": "Inga Christina Lettström",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "188.95.37.211",
      "orderRef": "be2f4f84-f4bd-4bfd-91ed-bc9cbbc12abe",
      "status": "complete"
    },
    "family_name": "Lettström",
    "SignLocalTime": "2022-05-13 12:55",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "767b7f9196682833ebe0af61568cd072326ac039ec80196ff8b9b63bb4b53782",
    "SignedNameAndNumber": "MATS EKMAN",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "171-202205131054-233428.pdf",
        "sha256": "33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 181121
      }
    ],
    "signee_address": "email:matz.ekman@bdo.se.sign",
    "given_names": "MATS",
    "sign_time": "2022-05-16T13:32:16.024Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: 171-202205131054-233428.pdf\nStorlek: 181121 byte\nHashvärde SHA256: 33efbd63ac390db617dd696c28ef7265baf11fe09a1e0f29d7a6433f5a197c1c",
    "sign_ip": "194.103.157.88",
    "full_name": "MATS EKMAN",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "194.103.157.88",
      "orderRef": "ca1123bd-545b-4989-a263-4dcf62f8c521",
      "status": "complete"
    },
    "family_name": "EKMAN",
    "SignLocalTime": "2022-05-16 15:32",
    "id_service": "bankid_v5-mask_id"
  }
]

		2022-05-16T13:32:19+0000


	



