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Styrelsen for BRF Adelgranen, med site i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen dger fastigheten Granen 14 i1 hornet Valhallavdgen 92 och Floragatan 21 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lénsforsakringar i Stockholm.
Byggnadens uppviarmning ar fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter med hyresrétt. Foreningen har 2 st
lokaler samt 9 st forradslokaler.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten byggdes 1886-87 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med kéllare och vind.
Fastighetens totalyta ar 3 498 kvm, varav 2 780 kvm utgdr bostadsréttsyta varav 60 kvm utgor lokalyta
som bostadsritt, 361 kvm utgdr hyresrittsyta och 357 kvm lokalyta som hyresritt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning
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Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, Nabo

- Hiss service,Kiwa

- Nodtelefon hiss, Telia

- Stadning, Svensk Kvalitetsstidning

- WiFi uttag, Bredbandsbolaget

- TV uttag, Tele 2

- Takvdrme och sndskottning, A.W. Jonaesons Bleck- och platslageri AB.
- Porttelefon, G-TRE

- OVK, Rédjemyr konsult AB

- Tradgérdsskotsel, Thomlis AB

Brf Adelgranen ér medlem i foreningen Bostadsritterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 15 st varav 14 bostidder och 1 lokal. Antal medlemmar vid
arets ingang var 24 st. Antalet medlemmar vid arets utgang var 24 st.

Ligenhetsforsiljning
Inga lagenheter har Overlatits under 2022. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras en overlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Under 2022

Namn Post Ovrigt
Bill Heiding Ledamot Ordférande
Bibbi Friedman Ledamot

Christina Lettstrom Ledamot

Kenneth Lindberg Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i forening.
Styrelsen har under 2022 avhallit 9 protokollférda sammantrdden och utdver detta d&ven kontakt pa
telefon och e-post.

Revisor
Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jan Friedman och Birgitta Engqvist.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimman hoélls den 2 juni 2022.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Renovering av kvarvarande fonster samt entré portar utford, samtliga trifonster, fonsterdorrar har malats
och renoverats.

-Ny armatur trapphus Floragatan.

-Torktumlare utbytta.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 684 130 kronor efter finansiella poster.

Arsavgifter
Arsavgifterna for foreningens bostéider kommer att hdjas med 10 % frén 2023-01-01.

Lan
Foreningen har sedan tidigare 5 stycken 1an om 13 000 000 kr. Samtliga lan ar tagna i Swedbank.
Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 519 kr per
lagenhet.

Foreningen klassas som en dkta bostadsrittsforening (Org.nr 716416-7558).
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Réntekénslighet (%)*

Sparande per kvm totalyta(kr)*
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *

Nettoomséttning

Arsavgifter och hyresintikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022

1363
-684
76
264
4676
9

0

173

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till kvm totalyta.

Lén per bostadsréttsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittyta av foreningen fastighet.

Avgifter per bostadsréttsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)

2021

1350
-364
78
264
4316

2020

1348
-337
78
264
4412

2019

1334
-316
84
264
2518

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till nettoomséttningen.

Om réntan pa foreningens l4n stiger med 1 procentenhet behover féreningen hdja arsintdkterna med

denna procentsats

*Nytt nyckeltal fran 2022

5(16)
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 44 550 000
Nedsittning insatser -9 091 466
Upplételseavgift 14 623 250
Fond for yttre underhall 3404 940
Balanserat resultat -7 827 902
Arets resultat -364 451
Totalt 45294 371

Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

-364 451
364 451
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna

1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.

Forindring Belopp vid
under aret arets utgang

389118
-389 118
-684 130
-684 130

-8 581 471
-684 130
-9 265 601

556 851
-0 822452
-9 265 601

44 550 000
-9 091 466
14 623 250
3794 058
-8 581 471
-684 130
44 610 241

6 (16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 1363519
132 023
1 495 542

W

-570 423
-872 974
5 -166 096
-29 674

6 -378 794
-2 017 960
-522 418

N

3697
-165 409
-161 712
-684 130

-684 130

7(16)

2021-01-01
-2021-12-31

1350 580
53870
1 404 450

-373 765
-857 109
-113 033
-32 855
-314 446
-1 691 208
-286 758

87

=77 780
-77 693
-364 451

-364 451
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

56 664 829
64 982

31583
56 761 394

56 761 394

190 955

33429
105 644
330 028

1403 094
1 403 094
1733122

58 494 516

8 (16)

2021-12-31

55276 308
0

1603 741
56 880 049

56 880 049

184 776
32 198
99 478

316 452

1117338
1117 338
1433790

58 313 839



A

BRF Adelgranen
Org.nr 716416-7558

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Hyresdepositioner

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

50 081 784
3794 058
53 875 842

-8 581 471

-684 130
-9 265 601
44 610 241

13 000 000
73 600
13 073 600

231872
35562
6514
536 726
810 675

58 494 516

9 (16)

2021-12-31

50 081 784
3404 940
53 486 724

-7 827 902

-364 451
-8 192 353
45294 371

12 000 000
97 600
12 097 600

390 264
4196
5 646
521762
921 868

58 313 839
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erséttning Lanstyrelsen

Nytt lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-684 130
378 794
34623

-270 713

-6 179
-10 654
-158 392
-8 168
-454 106

-260 139
-260 139

0
1 000 000
1000 000

285 755

1117338
1403 093

10 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-364 451
314 446
-7616

-57 621

-169 773
-25 050
222257
197 321
167 134

-1 768 205
-1768 205

32873
0
32 873

-1 568 198

2 685 536
1117 338
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

Foreningen dr en dkta forening.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforlig till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
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Materiella anliiggningstillgingar:

Benéning Total avskrivningsperiod
(ar)
Stomme och grund 100
Virme, Sanitet (VS) 20
Fasad 30
Tradgardsprojekt 25
Balkonger 40
Takstegar 40
Takvdrmeanldggning 10
Rokkanaler 25
Skorsten 25
Fonsterrenovering 30
Torktumalare 12

Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler ej moms
Hyresintékter lokal med moms
Ores- och kronutjimning

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Utdelning Brandkontoret
Fastighetsskatt med moms
Ovr ersittningar och intéikter
Overlatelse/pant.avgifter
Tilldgg sopor
Forsékringsersittning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovr reparationer & underhall
Mark & Tradgérd
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Hissar

12 (16)

Kvarstiaende
avskrivningsperiod
73
10
26
23
38
38
8
23
23
29
11
2022 2021
735712 735711
397 751 389 612
60 357 56 004
169 694 169 255
5 -2
1363 519 1350 580
2022 2021
23 000 22 000
37719 15 838
0 13 000
1190 2132
900 900
69214 0
132 023 53 870
2022 2021
-319 297 -204 366
-24 358 -35916
-90 474 -50 404
-64 395 -10 594
-54 688 -53 162
-17 212 -19 323
-570 424 -373 765
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Not 4 Driftskostnader

Stddning
Fastighetsforsékring
El

Kabel-TV
Bredband
Virme
Porttelefoni
Snoérdjning
Vatten
Sophdmtning
Kéllsortering
Hyresratt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

R&dgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Erséttningar till revisor inkl konsultationer
Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad

Avsk balkong

Avsk. Tradgardsprojektet
Avsk. Takstegar

Avsk. Takvirmeanldggning
Ack avskrivn skorten

Ack avskrivn rokkanaler
Ack avskrivning fonster
Ack avskrivning torktumlare

2022
-64 101
-58 941
119 751
-28 636
-36 104
422 951

-7 562
-14 481
-61 471
-21 880
-37 096

0
-872 974

2022
-44 031
-26 289

-1 587
-3 104
-4 420
-33 277
-53 299
-89

-166 096

2022
114 525
-65 885
-58 123
-25 952

-4128
-25 038
-4 832
-15 690
-58 714
-5 907
-378 794

13 (16)

2021
-64 450
-55 894
-88 311
-27 969
-36 104
430 428

-6 869
-36 387
-56 902
-18 752
-34 974

-69
-857 109

2021
-42 810
0

-15 095
-2 642
-4 380
-45 556
-2550

0

-113 033

2021
114 525
-65 885
-58 123
-26 225

-4 128
-25038
-4 832
-15690
0

0

-314 446
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Omklassifiering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde inklusive mark
Bostidder
Lokaler

I planenligt restvédrde ingér mark med

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022-12-31

58 753 507
0

1761 408
60 514 915

-3477 199
-372 887
-3 850 086

56 664 829

54 787 000

130 830 000
185 617 000

179 000 000
6 617 000
185617 000

41 397 000

2022-12-31
0

70 889
70 889

-5 907
-5907

64 982

14 (16)

2021-12-31

58 165 209
196 048
392 250

58 753 507

3162753
314 446
3477199

55276 308

44 569 000

85137 000
129 706 000

127 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000

2021-12-31

S O

o O
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Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Arets aktiveringar

Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaftningar
Omklassificering

Erséttning lénstyrelsen
Utgidende anskaffningsvirden

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Al Eventualforpliktelser

2022-12-31

1603 741
189 250

-1 761 408
0

31583

Riintesats Datum for Lanebelopp
% ranteindring 2022-12-31

3,228 3 man rorligt 3500 000
3,328 3 méan rorligt 3 500 000
3,328 3 man rorligt 2 500 000
3,328 3 man rorligt 2 500 000
3,022 3 man rorligt 1 000 000

13 000 000

2022-12-31
14 000 000
14 000 000

Inga

2021-12-31

456 706
1572 158
-392 250
-32 873
1603 741

Lanebelopp
2021-12-31
3 500 000
3500 000

2 500 000

2 500 000

0

12 000 000

2021-12-31
12 000 000
12 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av de elektroniska signaturerna

Bill Heiding Bibbi Friedman
Ordforande Ledamot
Christina Lettstrom Kenneth Lindberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

16 (16)




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning

Noter

Arsredovisning

for

BRF Adelgranen

716416-7558

Rékenskapsaret

2022

O 3





BRF Adelgranen 2 (16)
Org.nr 716416-7558

Styrelsen for BRF Adelgranen, med site i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyrning av
lokal tillhorig foreningen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningen dger fastigheten Granen 14 i1 hornet Valhallavdgen 92 och Floragatan 21 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lénsforsakringar i Stockholm.
Byggnadens uppviarmning ar fjarrvirme.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsritt samt 2 ldgenheter med hyresrétt. Foreningen har 2 st
lokaler samt 9 st forradslokaler.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten byggdes 1886-87 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med kéllare och vind.
Fastighetens totalyta ar 3 498 kvm, varav 2 780 kvm utgdr bostadsréttsyta varav 60 kvm utgor lokalyta
som bostadsritt, 361 kvm utgdr hyresrittsyta och 357 kvm lokalyta som hyresritt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning





BRF Adelgranen 3(16)
Org.nr 716416-7558

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, Nabo

- Hiss service,Kiwa

- Nodtelefon hiss, Telia

- Stadning, Svensk Kvalitetsstidning

- WiFi uttag, Bredbandsbolaget

- TV uttag, Tele 2

- Takvdrme och sndskottning, A.W. Jonaesons Bleck- och platslageri AB.
- Porttelefon, G-TRE

- OVK, Rédjemyr konsult AB

- Tradgérdsskotsel, Thomlis AB

Brf Adelgranen ér medlem i foreningen Bostadsritterna.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 15 st varav 14 bostidder och 1 lokal. Antal medlemmar vid
arets ingang var 24 st. Antalet medlemmar vid arets utgang var 24 st.

Ligenhetsforsiljning
Inga lagenheter har Overlatits under 2022. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras en overlatelseavgift och
eventuell pantsittningsavgift debiteras. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Under 2022

Namn Post Ovrigt
Bill Heiding Ledamot Ordférande
Bibbi Friedman Ledamot

Christina Lettstrom Ledamot

Kenneth Lindberg Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i forening.
Styrelsen har under 2022 avhallit 9 protokollférda sammantrdden och utdver detta d&ven kontakt pa
telefon och e-post.

Revisor
Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jan Friedman och Birgitta Engqvist.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimman hoélls den 2 juni 2022.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Renovering av kvarvarande fonster samt entré portar utford, samtliga trifonster, fonsterdorrar har malats
och renoverats.

-Ny armatur trapphus Floragatan.

-Torktumlare utbytta.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott om 684 130 kronor efter finansiella poster.

Arsavgifter
Arsavgifterna for foreningens bostéider kommer att hdjas med 10 % frén 2023-01-01.

Lan
Foreningen har sedan tidigare 5 stycken 1an om 13 000 000 kr. Samtliga lan ar tagna i Swedbank.
Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 519 kr per
lagenhet.

Foreningen klassas som en dkta bostadsrittsforening (Org.nr 716416-7558).
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Réntekénslighet (%)*

Sparande per kvm totalyta(kr)*
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *

Nettoomséttning

Arsavgifter och hyresintikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022

1363
-684
76
264
4676
9

0

173

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till kvm totalyta.

Lén per bostadsréttsyta (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittyta av foreningen fastighet.

Avgifter per bostadsréttsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)

2021

1350
-364
78
264
4316

2020

1348
-337
78
264
4412

2019

1334
-316
84
264
2518

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till nettoomséttningen.

Om réntan pa foreningens l4n stiger med 1 procentenhet behover féreningen hdja arsintdkterna med

denna procentsats

*Nytt nyckeltal fran 2022

5(16)
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 44 550 000
Nedsittning insatser -9 091 466
Upplételseavgift 14 623 250
Fond for yttre underhall 3404 940
Balanserat resultat -7 827 902
Arets resultat -364 451
Totalt 45294 371

Resultatdisposition

Disp av foreg
ars resultat

-364 451
364 451
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna

1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.

Forindring Belopp vid
under aret arets utgang

389118
-389 118
-684 130
-684 130

-8 581 471
-684 130
-9 265 601

556 851
-0 822452
-9 265 601

44 550 000
-9 091 466
14 623 250
3794 058
-8 581 471
-684 130
44 610 241

6 (16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 1363519
132 023
1 495 542

W

-570 423
-872 974
5 -166 096
-29 674

6 -378 794
-2 017 960
-522 418

N

3697
-165 409
-161 712
-684 130

-684 130

7(16)

2021-01-01
-2021-12-31

1350 580
53870
1 404 450

-373 765
-857 109
-113 033
-32 855
-314 446
-1 691 208
-286 758

87

=77 780
-77 693
-364 451

-364 451
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

56 664 829
64 982

31583
56 761 394

56 761 394

190 955

33429
105 644
330 028

1403 094
1 403 094
1733122

58 494 516

8 (16)

2021-12-31

55276 308
0

1603 741
56 880 049

56 880 049

184 776
32 198
99 478

316 452

1117338
1117 338
1433790

58 313 839
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Hyresdepositioner

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

50 081 784
3794 058
53 875 842

-8 581 471

-684 130
-9 265 601
44 610 241

13 000 000
73 600
13 073 600

231872
35562
6514
536 726
810 675

58 494 516

9 (16)

2021-12-31

50 081 784
3404 940
53 486 724

-7 827 902

-364 451
-8 192 353
45294 371

12 000 000
97 600
12 097 600

390 264
4196
5 646
521762
921 868

58 313 839
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erséttning Lanstyrelsen

Nytt lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-684 130
378 794
34623

-270 713

-6 179
-10 654
-158 392
-8 168
-454 106

-260 139
-260 139

0
1 000 000
1000 000

285 755

1117338
1403 093
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2021-01-01
-2021-12-31

-364 451
314 446
-7616

-57 621

-169 773
-25 050
222257
197 321
167 134

-1 768 205
-1768 205

32873
0
32 873

-1 568 198

2 685 536
1117 338
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3.

Foreningen dr en dkta forening.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforlig till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader.
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Materiella anliiggningstillgingar:

Benéning Total avskrivningsperiod Kvarstiende
(ar) avskrivningsperiod

Stomme och grund 100 73

Virme, Sanitet (VS) 20 10

Fasad 30 26
Tradgardsprojekt 25 23

Balkonger 40 38

Takstegar 40 38
Takvdrmeanldggning 10 8

Rokkanaler 25 23

Skorsten 25 23
Fonsterrenovering 30 29
Torktumalare 12 11

Not 1 Nettoomséittning

2022 2021
Arsavgifter 735712 735711
Hyresintékter bostidder 397 751 389612
Hyresintékter lokaler ej moms 60 357 56 004
Hyresintékter lokal med moms 169 694 169 255
Ores- och kronutjimning 5 2
1363 519 1 350 580

Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Utdelning Brandkontoret 23 000 22 000
Fastighetsskatt med moms 37719 15 838
Ovr ersittningar och intéikter 0 13 000
Overlatelse/pant.avgifter 1190 2132
Tilldgg sopor 900 900
Forsékringsersittning 69214 0
132 023 53 870

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Ovr reparationer & underhall -319 297 -204 366
Mark & Tradgard -24 358 -35916
Fastighetsskatt -90 474 -50 404
Ovriga fastighetskostnader -64 395 -10 594
Fastighetsskotsel -54 688 -53 162
Hissar -17212 -19323

-570 424 -373 765
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Not 4 Driftskostnader

Stddning
Fastighetsforsékring
El

Kabel-TV
Bredband
Virme
Porttelefoni
Snoérdjning
Vatten
Sophdmtning
Kéllsortering
Hyresratt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning

Moteskostnader

R&dgivning

Bankkostnader

Foreningsavgift

Erséttningar till revisor inkl konsultationer
Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Ombyggnad

Avsk balkong

Avsk. Tradgardsprojektet
Avsk. Takstegar

Avsk. Takvirmeanldggning
Ack avskrivn skorten

Ack avskrivn rokkanaler
Ack avskrivning fonster
Ack avskrivning torktumlare

2022
-64 101
-58 941
119 751
-28 636
-36 104
422 951

-7 562
-14 481
-61 471
-21 880
-37 096

0
-872 974

2022
-44 031
-26 289

-1 587
-3 104
-4 420
-33 277
-53 299
-89

-166 096

2022
114 525
-65 885
-58 123
-25 952

-4128
-25 038
-4 832
-15 690
-58 714
-5 907
-378 794

13 (16)

2021
-64 450
-55 894
-88 311
-27 969
-36 104
430 428

-6 869
-36 387
-56 902
-18 752
-34 974

-69
-857 109

2021
-42 810
0

-15 095
-2 642
-4 380
-45 556
-2550

0

-113 033

2021
114 525
-65 885
-58 123
-26 225

-4 128
-25038
-4 832
-15690
0

0

-314 446
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Omklassifiering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde inklusive mark
Bostidder
Lokaler

I planenligt restvédrde ingér mark med

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022-12-31

58 753 507
0

1761 408
60 514 915

-3477 199
-372 887
-3 850 086

56 664 829

54 787 000

130 830 000
185 617 000

179 000 000
6 617 000
185617 000

41 397 000

2022-12-31
0

70 889
70 889

-5 907
-5907

64 982
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2021-12-31

58 165 209
196 048
392 250

58 753 507

3162753
314 446
3477199

55276 308

44 569 000

85137 000
129 706 000

127 000 000
2706 000
129 706 000

41 397 000

2021-12-31

S O

o O
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Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Arets aktiveringar

Ingdende anskaffningsvérde
Nyanskaftningar
Omklassificering

Erséttning lénstyrelsen
Utgidende anskaffningsvirden

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2022-12-31

1603 741
189 250

-1 761 408
0

31583

Riintesats Datum for Lanebelopp
% ranteindring 2022-12-31

3,228 3 man rorligt 3500 000
3,328 3 méan rorligt 3 500 000
3,328 3 man rorligt 2 500 000
3,328 3 man rorligt 2 500 000
3,022 3 man rorligt 1 000 000

13 000 000

2022-12-31
14 000 000
14 000 000

Inga

2021-12-31

456 706
1572 158
-392 250
-32 873
1603 741

Lanebelopp
2021-12-31
3 500 000
3500 000

2 500 000

2 500 000

0

12 000 000

2021-12-31
12 000 000
12 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av de elektroniska signaturerna

Bill Heiding Bibbi Friedman
Ordforande Ledamot
Christina Lettstrom Kenneth Lindberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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