Brf Adelgranen - Floragatan 21 114 31 Stockholm/ Valhallaviigen 92 114 27 Stockholm — 2025-05-14 version 4

Allminna regler vid ombyggnad/indring i ligenhet/lokal BRF Adelgranen

Detta dokument ar vagledning vid planering av ombyggnad/renovering av lagenhet/lokal.

Byggnadsminne
Byggnaden (vart hus) ar bla-klassat av Stadsmuseet vilket innebér att byggnaden har kulturhistoriskt varde motsvarande
fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
- Det aligger medlem att anséka om byggnadslov och att géra bygganmalan.
- Det aligger medlem att undersoka vilka rum/ytor och inredningar som ar kulturminnesklassade och dar tillstand
till &ndring maste foreligga fran Stadsmuseet och lansstyrelsen.

Bostadsrattslagen

| bostadsrattslagens 7 kap, 78§, forsta stycket definieras vad som menas med vasentliga fordandringar.

Héar nedan ser du exempel pa vad som omfattas.

1. Ingrepp i en barande konstruktion, t.ex. en barande vagg. Detta géller dven om du fatt bygglov fér andringen.

2. Andringar i befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten. Med detta avses bl.a. installation eller forflyttning av
vatutrymme, kok eller toalett. Det galler ocksa om du pa nagot satt vill andra varmen, t ex byta termostat eller byta, ta
bort, satta upp ny radiator eller réranslutningar till radiatorerna.

Andringar av elledningar inom din bostad omfattas inte av ndgon generell tillstandsplikt, sdvida det inte handlar om
sadana ledningar som foreningen ansvarar for, dvs. ledningar som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar fler
an en lagenhet.

3. Omdragning och férandring av ventilationskanaler. Dessa ingrepp kan orsaka obalans i 6vriga fastighetens ventilation.
4. Annan vasentlig forandring av ldgenheten. T ex forandrad planlésning som kan innebara att en lagenhets karaktarsdrag
forandras. Detta galler ocksd om en dndrad planlésning kan innebéra att omkringliggande lagenheter blir storda av ljud
pga. att rummens funktioner fordndras, exempelvis ljud fran tvattmaskin, diskmaskin.

Samtliga vasentliga férandringar ar sadana som kan paverka fastigheten utanfor din lagenhet och det ar darfér som du
maste soka styrelsens tillstand.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till ndgon av ovanstdende atgédrder om inte Gtgdrden dr till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen. Men skulle det vara sa att du gér vdsentliga féréndringar, utan att ha medgivande fran
féreningen, sa kan styrelsen dléigga dig att aterstdlla Idgenheten till ursprungligt skick.

Ombyggnad som kan utféras utan att informera brf/ styrelsen
Exempel pa underhall/reparationer/renoveringar/andringar i lagenhet/lokal som kan utféras utan styrelsens
godkdnnande ar foljande:

e Malning

e Tapetsering

e Lagga nytt eller slipa befintligt golv som inte innefattar vatutrymme (toalett, bad- eller duschrum)

e Byte av befintliga vitvaror



Ombyggnader da du maste lamna in en skriftlig anmalan till styrelsen

Ovriga underhéll/reparationer/renoveringar/andringar i ldgenhet/lokal skall anmalas/féreldggas och tillstdnd méste

erhallas av bostadsrattsféreningens styrelse innan arbete far paborijas.

Din skriftliga anmalan skall innefatta foljande:

e  Skriftlig beskrivning av arbetet
e Ritning, ritning ska tydligt beskriva och foérklara eventuell
o Forandrad planlésning

Planerad ljudisolering om du kommer att andra rumsfunktionerna (t.ex. tvattmaskin, diskmaskin, etc.)

Nedtagning av del/hel vigg

Forandring av ventilation

Forandring i va-system

Forandring i varmesystem

o Forandring av el-stamsdragning

e Tidplan, hur lange beraknas ombyggnaden pagar, nar planeras stérande arbete for information till grannar.

e Kopia pa godkand bygganmalan om sadan maste goras.

e Kopia pa eventuella andra myndighets tillstand (Lansstyrelsen, Stadsmuseet).

e Uppgift om entreprendr som kommer att anlitas och férsakring. Utférande entreprendr ska ha gallande
foretagsforsakring som dven tacker skada for tredje man.

e Ventilation-, El- eller VVS-installationer arbetena ska alltid utforas av certifierade hantverkare och enligt gillande
regelverk for Saker El och Saker Vatteninstallation samt godkdand OVK.

e Besiktning ska utforas vid renovering av vatutrymme, ingrepp pa barande konstruktion och andring av
ventilation, kostnaden for besiktningar bars av dig som medlem, besiktningsprotokoll skickas for kannedom till
styrelsen.

e Vid nedtagning av del/ hel vdagg barande eller icke barande ska utldtande av konstruktor bifogas.

O O O O O

Du bér kdnna till
e Golvvdarme och handdukstork maste vara el-ansluten, ej vattenburen.
e Vill du installera spiskapa ska denna vara av godkand typ. Kolfilterflakt far inte anslutas till ventilationssystemet.
Fastigheten har sjélvdrag.
e Om du tar bort ett vattenburet element/radiator ansvarar du sjalv for att detta kompenseras med elvarme, t.ex.
elvdarme i golvet.

Information till boende — Hur ldnge arbetet berdknas paga samt stérande aktiviteter

Information om hur ldnge ombyggnad beraknas paga samt vid vilka dagar/ tider stérande arbete, t. ex. golvslipning,
badrumsrenovering, arbete med slagborrning, etc. ska anslas i trapphus i god tid innan arbetet startas.

Vid vatten, varme eller el avstangning ska detta i god tid anslas i entréerna senast 1 vecka innan.

Vattenavstdangning kan stimmas av och utféras av var fastighetsskotare, se kontaktuppgifter pa hemsidan, kostnaden for
detta bars av dig.

Avstidngning och storande arbete far endast ske pa vardagar mellan kl. 08.00 och 18.00, inga avstangningar och stérande
arbete far ske under helger.

Trapphus, hiss

Golv, hiss och vaggar ska obligatoriskt skyddas med tackpapper.

Hissarna pa Floragatan och Valhallavdgen far endast anvandas foér persontransport. Vid ombyggnation, renovering eller
liknande arbeten ar det inte tillatet att anvdnda hissen for transport av tungt material, byggmaterial, maskiner eller gods
som kan medféra skada eller 6verbelastning av hissen. Om majligt ska tungt material transporteras in och ut till
lagenheten externt via skylift eller baras i trapphus.

Medlem eller entreprendr som utfor ombyggnation ansvarar for att hissar inte anvands for transport av tungt material
eller gods. Eventuella skador som uppstar till foljd av otillaten anvandning av hissen ska ersattas av ansvarig medlem.

Entrédorrar, nycklar, taggar

Den som utfor arbeten i sin lagenhet ansvarar dven for att nycklar, taggar mm hanteras pa ett ansvarsfullt satt.
Entrédorrar far inte ldmnas 6ppna eller olasta utan uppsikt. Entrédorrar ska stéllas i lage 0 vid uppstallning (ej kil under
dorr, da fortsatter dérroppnaren arbeta och branner sénder motorn).
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Foreningens trivselregler skall féljas
e Renovering, som innebar oljud, far darfor enbart ske pa vardagar mellan kl. 08.00 och 18.00.
Innan arbete som medfér oljud eller annan oldgenhet pabdrjas ska grannar vara informerade.
e Pa helger far endast tysta arbeten som malning och tapetsering ske.
e Trapphuset ska hallas rena under byggnationen och vid behov dagligen stadas.
e Efter slutford reparation/renovering avilar det medlem att vid behov tillse att hela trapphuset stadas.

Byggavfall

Det ar lagenhetsinnehavaren som ansvara for att byggavfall och emballage forslas bort omedelbart. Byggavfall och
emballage far inte ldggas i foreningens trapphus, kéllare, vind eller grovsoprum/karl.

Anvands byggsack utanfor byggnaden sa maste byggsacken transporteras bort snarast mojligt.

Du eller dina hantverkare far inte spola ner betong, fix eller malarfarg i avloppet. Det forstor vara rér och ar miljofarligt.
Vid in- och uttransport av material eller sopor far entrédorrar till fastigheten fran gatan inte lamnas obevakade.

Ni som bostadsrattshavare ansvarar for inhyrda hantverkare féljer Brf Adelgranens ordningsregler.

Ansvar

Hela ansvaret for ombyggnaden eller reparationen ligger pa dig.

Styrelsens tillstand att utféra en viss atgard ar inte detsamma som godkadnnande av en viss teknisk [6sning. Det ar
bostadsrattshavaren som sjalv ansvarar for att den genomférda l6sningen fungerar pa ett tillfredsstallande satt och
uppfyller bade innehavarens och féreningens krav pa funktion.

Kostnader for atgarder av skador som uppkommit pa gemensamma utrymmen belastas dig.

Jag/Vi bekraftar harmed att vi bifogat erforderligt material och last igenom och tagit del av ovan regler och foreskrifter
som géller i Féreningen Adelgranen.

Vi har bifogat tillampliga bilagor
Beskrivning av arbetet, ritningar, tidplan, bygganmalan, utlatande av konstruktor, entreprenér kontakter, namn pa
kontaktad besiktningsman, “informationstext till grannar”

Stockholm den / -

(Namnfortydligande)



